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ANEXO 2 - DIRETRIZES TECNICAS E PARAMETROS DO ARRENDAMENTO

LEILAO N2 3/2015-ANTAQ, PARA O ARRENDAMENTO DE AREAS E INFRAESTRUTURAS
PUBLICAS PARA A MOVIMENTAGAO E ARMAZENAGEM DE PAPEL, CELULOSE E CARGA
GERAL, LOCALIZADAS DENTRO DO PORTO ORGANIZADO DE SANTOS, NO ESTADO DE

SAO PAULO, DENOMINADAS STS07 E STS36

Introducao

1.1.0 presente Anexo - Diretrizes Técnicas e Parametros do Arrendamento tem por
objetivo tratar dos seguintes aspectos do Arrendamento: (i) Area, equipamentos e
edificagdes; (ii) Acesso a area; (iii) Atividades; (iv) Parametros de Dimensionamento e
de Operacdo; (v) Parametros Técnicos; (vi) Prazo Limite para Inicio das Atividades; e
(vii) Requisitos minimos do Plano Basico de Implantagdo.

Definicdes

2.1.As definicbes aplicaveis ao presente Anexo encontram-se previstas nas Condicdes
Gerais de Contrato.

Area, equipamentos e edificacdes.

3.1. A drea total do Arrendamento, cujo cédigo de identificacido é STS36, é de
aproximadamente 22.500 m” (vinte e dois mil e quinhentos metros quadrados), na
qual serdo implantados os equipamentos e edificacdes a serem utilizados no
desembarque (desembarque, movimentacdo interna, armazenagem e expedicdo) e no
embarque (recepgdo, armazenagem, movimentagdo interna e embarque) de cargas
gerais ndo acondicionadas em contéineres, conforme as regras previstas no Contrato e
em seus Anexos. O Apéndice “B” indica referencialmente os contornos da area do
Arrendamento.

3.1.1. A area total do Arrendamento, acima indicada, inclui:

3.1.1.1. Trecho disponibilizado na Data de Assung¢do, compreendido
pelo Armazém 9, Armazém 10, Armazém 11, Patio do Armazém 12 e
pelo trecho do Cais do Paqueta adjacente aos mesmos, excetuada
uma faixa de recuo de 5 (cinco) metros a partir da linha férrea
existente, viabilizando futura implantagdo, entre essa linha férrea
existente e o Arrendamento, de uma via ferroviaria publica adicional;

3.1.1.2. Trecho da expansdo do Cais do Paqueta a ser construido pela
Arrendataria, paralelo a area indicada no subitem 3.1.1.1, acima,
conforme detalhado no subitem 6.2.1.5, deste Anexo.

3.2. Todas as dareas estdo localizadas dentro da area do Porto Organizado de Santos.

3.3. As embarcagbes com cargas destinadas ao ou oriundas do Arrendamento terao
prioridade de atracacdo em um dos dois novos bercos a serem implantados pela
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Arrendatdria, conforme as regras estabelecidas pela Administracdo do Porto e neste
Anexo.

3.4. A Arrendatdria sera responsavel por todos os investimentos, benfeitorias adicionais e
servicos nao especificados, mas que venham a ser necessarios para alcancar os
Parametros de Dimensionamento e de Operacdo. Os projetos e construcdes deverao
observar os Parametros Técnicos.

P

Acesso a area

4.1. Acesso rodovidrio: por meio da Rua Xavier da Silveira.

4.2. Acesso ferrovidrio: por meio de desvio ferroviario a ser implantado pela Arrendatdria
dentro da area do Arrendamento, conectando-o a linha férrea existente.

4.3. Acesso _maritimo: por meio dos novos bercos publicos a serem implantados pela
Arrendataria.

|

Atividades

5.1. O Arrendamento sera utilizado para a movimentagdo e armazenagem de cargas gerais
nado acondicionadas em contéineres admitidas pelo PDZ do Porto Organizado.

5.2. Os quantitativos de movimentagdo anual de papel e celulose indicados no quadro
abaixo sdo os quantitativos minimos assegurados pela Arrendataria, e deverdo ser
atendidos durante todo o prazo de vigéncia do Arrendamento:

Ano de Vigéncia do Contrato | Movimenta¢ao Minima Exigida
de Arrendamento (mil toneladas)

Anosla4 0

Ano 5 e seguintes 1.600

5.2.1. Para a verificagdo anual do atendimento a Movimentacdo Minima Exigida, sera
considerada apenas a movimentacdo de cargas de papel e celulose, e somente se
tais cargas forem desembarcadas de embarcacGes atracadas no Porto
Organizado ou embarcadas nessas embarcacdes, em operagdes que utilizem o
Arrendamento.

5.2.2. Para a verificagdo anual da Movimentacdo Minima Exigida, ndo serd
contabilizada a movimentagdo de outras cargas gerais ndo acondicionadas em
contéineres, sem prejuizo de serem tais operagdes autorizadas nos termos do
Contrato e seus Anexos.

6. Parametros de Dimensionamento e de Operagao

6.1. Os projetos e os investimentos realizados pela Arrendatdria nos sistemas de
embarque/desembarque por ela utilizados deverdo considerar, no minimo, as
dimensodes e necessidades da seguinte Embarcacao-tipo:

6.1.1. Embarcacao de carga geral tipo “Handymax”
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(i) Boca de 28 (vinte e oito) metros
(ii) Comprimento total (LOA) de 165 (cento e sessenta e cinco) metros
(iii) Calado de 11 (onze) metros

6.2. A Arrendatdria devera realizar os investimentos e desempenhar as Atividades de
forma a cumprir os Parametros de Dimensionamento e de Operacdo a seguir
indicados.

6.2.1. Sistema de Embargue/Desembarque

6.2.1.1. A Arrendataria deverd expandir a atual faixa do Cais do
Paquetd em direcdo ao interior do canal de navegacdo. A expansao
deverd ser paralela ao Cais do Paquetda existente, e possuir
comprimento minimo acostavel de 615 (seiscentos e quinze) metros e
largura minima de 30 (trinta) metros ao longo de sua extensdo.

6.2.1.2. O Cais do Paquetd expandido deverd se estender até a juncao
com o Cais de Outeirinhos, tornando-se adjacente ao berco defronte
ao Armazém 12A, conforme definido pela Administracdo do Porto.

6.2.1.3. A expansdo da atual faixa do Cais do Paqueta correra por conta
e risco exclusivo da Arrendatdria, e caso tal expansdo ultrapasse as
dimensdes previstas no subitem 6.2.1.1, deste Anexo, estara sujeita a
prévia aprovacao da ANTAQ.

6.2.1.4. O Cais do Paqueta expandido sera composto por dois bercos
de igual comprimento, a saber: Berco Leste (mais proximo do Cais de
Outeirinhos) e Bergo Oeste (mais distante do Cais de Outeirinhos).

6.2.1.5. Os Bergos Leste e Oeste deverdo ser dragados pela
Arrendataria até a profundidade necessaria para a operagdo, em
condicbes de baixa-mar (MLLW), da embarcagdo-tipo mencionada
neste Anexo, sendo que a area a ser dragada devera ser suficiente
para permitir a navegacao segura entre o canal de navegacdo e os
Bergos Leste e Oeste.

6.2.1.6. Nos termos do Item 3.1.1.2, deste Anexo, integrara a area total
do Arrendamento um trecho da expansdo do Cais do Paquetd
contiguo e de comprimento igual ao da area indicada no subitem
3.1.1.1, deste Anexo, com 15 (quinze) metros de largura, conforme
apresentado no Apéndice B. Outras expansdes do Cais do Paquetd
ndo indicadas neste Anexo ndo integrardao o Arrendamento.

6.2.2. Sistema de Armazenagem

6.2.2.1. A Arrendataria serd responsavel pela disponibilizacdo de novas
instalacbes de armazenagem, equipamentos de movimentacdo e
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transbordo de cargas de/para vag@es ferroviarios, caminhdes e areas
de estocagem.

6.2.2.2. O sistema de armazenagem deverd possuir capacidade estatica
de, no minimo, 69.000 (sessenta e nove mil) toneladas.

6.2.3. Ramais Ferrovidrios

6.2.3.1. Cabera a Arrendataria implantar novos ramais ferrovidrios no
Arrendamento, de forma a assegurar o acesso ferroviario as
respectivas instalagcOes portudrias, sendo que as operacgdes terrestres
deverao ser realizadas predominantemente por meio deste modal.

6.2.4. Qutras obrigacGes

6.2.4.1. A Arrendatdria serd responsadvel pela realocacdo ou
reconstrucdo do sistema de movimentacdo de granéis sodlidos
vegetais, composto por esteiras, torres de transferéncia e
descarregador de navios que passam atualmente pelo Cais do
Paqueta.

6.2.4.2. O sistema poderd ser realocado para ou reconstruido em
qualquer um dos dois bergos a serem construidos pela Arrendatdria
na faixa de Cais expandida.

6.2.4.3. O sistema deverd conter, no minimo, a mesma capacidade
nominal que possui atualmente.

6.2.4.4. A Arrendatdria ndo gozard de acesso prioritdrio ao ber¢o em
que for instalado o sistema de movimentagdo de granéis sdlidos

vegetais, conforme indicado no subitem 6.2.4.2, deste Anexo.

6.2.4.5. As obras de realocagdo do sistema deverdo se dar de forma a
causar minima interrupcao das atividades dos respectivos usuarios.

7. Parametros Técnicos

7.1. Parametros de Projeto

7.1.1. A Arrendataria sera exclusivamente responsavel por todos os estudos técnicos,
incluindo, mas nao se restringindo, as investigacdes de campo, aos estudos de
viabilidade, aos projetos conceituais e finais, aos documentos de planejamento e
aos documentos referentes as benfeitorias e implantagdes necessdrias ao
desempenho das Atividades no Arrendamento.

7.1.2. Os projetos de implantacdo de todas as benfeitorias e obras no Arrendamento e
na implantacdo do novo cais obedecerdo a todos os cédigos e regulamentos
municipais, estaduais e federais aplicaveis, bem como os padrdes de projeto
indicados pelas organizagBes abaixo (no caso de conflito entre os padrdes abaixo
indicados, o codigo mais restritivo sera aplicado):
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7.1.3. Os investimentos em obras civis a serem realizados pela Arrendataria para o
desempenho das Atividades previstas para o Arrendamento devem considerar
uma vida util de 50 (cinquenta) anos.

7.1.4. A Arrendatdria deverd realizar rotinas de manuten¢do preventiva nos
equipamentos conforme recomendado pelos respectivos fabricantes em sua
documentacdo técnica, ou, em caso da auséncia dos mesmos, conforme as
melhores praticas internacionais.

7.2. Parametros de construcdo

7.2.1. Quaisquer instalagdes construidas obedecerao aos padrdes e cédigos abaixo:

= (Os padroes produzidos pela ABNT, ou quando esses ndo estiverem
disponiveis, padrdes apropriados e internacionalmente reconhecidos,
incluindo os listados no subitem 7.1.2, deste Anexo;

= Cddigos nacionais, estaduais e municipais de edificacdo e construcdo.

Prazo Limite para inicio das Atividades

%

8.1. A Arrendatdria terd o prazo maximo de 4 (quatro) anos, a contar da Data de
Assuncdo, para disponibilizar a 4drea, infraestrutura, instalagdes portuarias e
Atividades de acordo com os Parametros de Dimensionamento, Operacdo e Técnicos
exigidos no Contrato e em seus Anexos.

©

Requisitos Minimos do Plano Basico de Implantacdo (“PBI”)

9.1. Sem prejuizo do atendimento as disposi¢cdes legais e regulamentares aplicaveis, bem
como as demais disposi¢des do Contrato e seus Anexos relacionados ao tema, o Plano
Basico de Implantagdo a ser apresentado pela Arrendatdria, nos termos do Contrato,
devera conter os requisitos do Apéndice “A”.
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Apéndice A

Requisitos do Plano Basico de Implantagao

O Plano Basico de Implantacdo (“PBI”) devera contemplar o conjunto de elementos
necessarios e suficientes, com nivel de precisdo adequado, para informar ao Poder
Concedente as etapas e estratégias de implantacdo das Atividades por parte da Arrendatdria.
O PBI deverd, também, assegurar que a Arrendatdria tem as condi¢cdes necessarias e planeja
implantar as estruturas necessarias para realizar todas as Atividades objeto do Contrato sem
gerar interferéncias desnecessarias no sistema portuario e no entorno do Porto Organizado.
Em particular, o PBI deve demonstrar com clareza e precisdo que a Arrendataria possui todas
as condicOes necessdrias para cumprir todas as Diretrizes Técnicas e Parametros do
Arrendamento indicadas no Contrato e em seus Anexos.

O PBI deverd também caracterizar as instalacbes portudrias a serem utilizadas pela
Arrendatdria, integrantes ou ndo do Arrendamento, existentes ou a serem por ela
implantadas, bem como a sua adequacdo aos requisitos especificados neste Anexo e sua
consisténcia com os servigos que serao prestados.

Os itens a seguir estabelecem o contetldo minimo a ser apresentado no PBI.

A.1. Documentacdo Introdutdria:

A.1.1. Descri¢do do local do Arrendamento e dos locais nos quais serdo realizadas as
Atividades, incluindo levantamento georreferenciado da 4d4rea, com
identificacdo das interferéncias fisicas e/ou operacionais com os
arrendamentos e areas publicas circunvizinhas, e das propostas de mitigacao,
guando for o caso;

A.1.2. Relacdo preliminar de ativos arrendados e avaliacdo do estado fisico e
condi¢bes de uso dos mesmos;

A.1.3. Descrigdo do fluxo operacional e fluxograma de massa das Atividades a serem
realizadas, evidenciando os equipamentos, os principais elementos de
infraestrutura, e suas principais caracteristicas técnicas, incluindo capacidade
estatica de armazenagem e capacidade nominal de movimentacdo.

a) Em caso de multiplas fases de desenvolvimento do Arrendamento, a
descricdo acima devera ser apresentada para cada fase.

A.2. Plano comercial do Arrendamento:

A.2.1. Descricao dos servigos a serem prestados no Arrendamento;

A.2.2. Projecbes de movimentacdo de cargas ao longo de todo o periodo do
Arrendamento e premissas utilizadas.

A.3. Viabilidade técnica e operacional do Arrendamento:
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A.3.1. Apresentacdo, por meio de desenhos técnicos em plantas e cortes, em escala

A3.2.

A3.3.

A3.4.

A.3.5.

A.3.6.

A3.7.

adequada, com legendas e cotas, devidamente subscrito por profissional
habilitado, do arranjo geral da instalagado proposta, apresentando:

a) Mapa de localizagdo dentro do Porto Organizado;

b) Elementos de infraestrutura, superestrutura e principais equipamentos,
existentes e a serem implantados;

c) Acessos rodoviarios, ferroviarios, hidroviario e dutoviarios, existentes e a
serem implantados, em diagrama unifilar, conforme o caso;

d) Sistemas de prevengdo ambientais propostos (gases, despoeiramento,
remocdo de lixo, ruidos, entre outros), existentes e/ou a serem
implantados, com as respectivas descricoes;

e) Em caso de multiplas fases de desenvolvimento do Arrendamento os itens
“b” a “d”, acima deverdo ser apresentados para cada fase.

Descricdo geral dos equipamentos arrendados ou a serem adquiridos pela
Arrendatdria, incluindo, para aqueles a serem adquiridos, tipo, modelo,
principais dimensdes, capacidade nominal, eficiéncia esperada, alcance;

Comprovacgado, por meio de memorial de calculo, que as instalagdes portuarias
e equipamentos existentes e/ou a serem implantados no Arrendamento sdo
suficientes para o atendimento a demanda projetada, conforme fluxograma de
massas apresentado. Para tanto, deverd ser apresentada uma avaliagdo da
capacidade dinamica dos seguintes sistemas durante o prazo do
Arrendamento, incluindo expansdes planejadas pela Arrendataria:

a) Sistemas de embarque e desembarque.
b) Sistema de armazenagem;
c) Sistema de recepcdo e expedicdo terrestre.

Comprovacgao, por meio de memorial descritivo, que as instalacGes portuarias
e equipamentos existentes e/ou a serem implantados pela Arrendatéria sdo
suficientes para o atendimento dos Parametros de Dimensionamento e de
Operacao.

a) Em caso de multiplas fases de desenvolvimento do Arrendamento, a
comprovacao referida neste item devera ser apresentada para cada fase.

Avaliacdo preliminar, em caso de obras de expansdo de infraestrutura
maritima (pieres, bergos, dolfins, etc.), que as mesmas sdo viaveis do ponto de
vista de manobrabilidade, e que ndo interferem no acesso aquavidrio as
demais instalagdes portudrias na regido;

Apresentacdo do cronograma fisico e financeiro do empreendimento, que
devera respeitar aos prazos maximos indicados no Contrato e em seus Anexos,
em especial no Anexo Diretrizes Técnicas e Parametros do Arrendamento;

Descricdo das instalacdes de uso da Receita Federal e drgdos anuentes no
Porto Organizado, quando for o caso.
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A.4. Viabilidade ambiental do Arrendamento:

A4dl.

A4.2.

A4.3.

Avaliacdo, por meio de memorial descritivo, dos impactos do Arrendamento
sobre o trafego terrestre de caminhGes e composi¢des ferroviarias no entorno,
incluindo:

a) Estimativa do fluxo de veiculos rodoviarios e/ou ferrovidrios que
demandem ao terminal, para atendimento a movimentagao prevista;

b) Descricdo das a¢Oes a serem implantadas pela Arrendataria objetivando
evitar a formacdo de filas de espera dos veiculos, incluindo a constituicdo
ou o uso de patios reguladores que minimizem esses impactos;

Avaliagdo, por meio de memorial descritivo, dos impactos ambientais da
realizacdo das Atividades, bem como medidas mitigadoras a serem adotadas,
como solucdes de engenharia e medidas de gestdo para controle de emissao
de particulados, tratamento de efluentes e residuos sdlidos, entre outros; e

Atestacdo da eficdcia das medidas a serem implantadas por meio da
comparacdo com terminais e situacdes analogas, bem como pela adocdo de
melhores praticas internacionais.



